2.9 ETRA-ARNHOLD-IMMOBILIEN

Die Immobilien-Leibrente — Was ist das?

Sie haben lhr Leben lang fiir lhre Immobilie gespart und sich
schlieRlich den Traum von den eigenen vier Wanden erfillt.
Doch jetzt, im Ruhestand, stellen Sie fest: Die Rente reicht nicht,
um Ihnen ein sorgenfreies Leben zu ermoglichen. Vielleicht
miussen Sie mehr fiir Ihre Gesundheit und fiir Pflege ausgeben,
als Sie eingeplant hatten. Oder es kommen teure
Renovierungsarbeiten auf Sie zu. Und lhre Kinder und Enkel
mochten Sie auch gelegentlich unterstiitzen. Vielen Senioren ist
es zudem wichtig, schon zu Lebzeiten rund um das
Immobilienvermdgen alles zu regeln.

Mit einem Verkauf kénnten Sie das in Ihrer Immobilie
gebundene Vermogen nutzen. Aber ein Umzug aus der
gewohnten Umgebung kommt fiir Sie auf keinen Fall in Frage.
Hier haben Sie viele gute Jahre verbracht, Sie schatzen die
Nachbarschaft und Ihre Freunde.

Mit unserer Immobilien-Leibrente bieten wir Ihnen die
Moglichkeit, den Vermdégenswert lhres Hauses oder lhrer
Wohnung zu Lebzeiten nutzbar zu machen und dennoch mietfrei
darin wohnen zu bleiben. Wir kaufen |hre Immobilie, Sie
erhalten ein lebenslanges Wohnrecht und eine monatliche
Rentenzahlung oder eine attraktive Einmalzahlung. So steigt lhr
Lebensstandard




Fiir wen eignet sich die Immobilien-Leibrente

> Fur einzelne Personen und Paare ab 70

Jahren
Je dlter die Senioren, desto hoher ist die monatliche
Leibrente

» Fir Senioren, die Geld fiir Pflege oder

Gesundheitsleistungen benotigen
Mit der Leibrente kann beispielsweise Pflege zuhause
finanziert werden

» Fiir Senioren, deren Immobilie noch mit
Kredit belastet ist

Der Kredit wird durch eine Einmalzahlung vom Kaufer
abgelost

» Fir Senioren mit geringem monatlichen
Einkommen
z.B. einer geringen monatlichen Rente

» Fir Senioren mit einmaligen
Kapitalbedarf

Einmalzahlung zu Vertragsbeginn, z.B. fir die
Finanzierung von barrierefreiem Umbau

> Fur Senioren ohne Erben




Die Vorteile der Immobilien-Leibrente
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Eine echte Alternative zum klassischen Hausverkauf
Lebenslanges grundbuchgesichertes Wohnrecht
Lebenslange zusatzliche Rente, Reallast gesichert
Insolvenzsicher

Keine Notar- und Gutachterkosten bei Abschluss

Durch Mindestlaufzeiten der Leibrente ist diese auf Erben
ubertragbar

Ablosung von Restschulden bis 20% des Verkehrswertes
Einmalzahlung der Leibrente zu Beginn moglich

Mieteinnahmen bei Umzug in Senioren- oder Pflegeheim
stehen dem Nutzer zu, oder Ablosung durch Einmalbetrag



Vergleich von Immobilien-Leibrente
Und Umkehrhypothek

Merkmale
Umkehrhypothek

Merkmale
Immobilien Leibrente

Eigentumswechsel

Grundbuchgesichertes Wohnrecht und
Rente durch Reallast gesichert

Lebenslange Rentenzahlung
lebenslanges mietfreies Wohnrecht

Keine weiteren Vertrage notwendig,
guasi-testamentarischen Charakter

Belastung des Eigentums mit
Kreditgeberrechten

Grundschuld fir die Bank

Endfalliges Darlehen, laufenden
Zinszahlungen, zeitl. begrenzte Raten

Kombination mit Rentenvertragen und
Versicherungsvertragen




Die Rente aus der eigenen Immobilie
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Beispielrechnung zu unserer Immobilien-Leibrente

Paar (beide 78 Jahre)
Wert des Eigenheims: € 250.000,-, guter Wohnwert

Lebenslange Leibrente: € 850,- monatlich
Wert des mietfreien Wohnrechts: € 850,- monatlich
Vermogenswert der Leibrente: € 1.700,- monatlich
Vermogenswertfaktor: 12,25 Jahresmieten

Wertbeeinflussende Faktoren:

- Alter und Geschlecht der Berechtigten,
- Verkehrswert der Immobilie,

- Restschulden oder Belastungen,

- Kosten der Immobilienbewirtschaftung,
- Transaktionskosten und Zinseffekte.



In 4 Schritten zur Immobilien-Leibrente

1. Personliches und unverbindliches Beratungsgesprach
zur Leibrente, Ausfiillen des Fragebogens

2. Erstellung eines Wertgutachtens der Immobilie durch
einen externen und unabhangigen Sachverstandigen

3. Abschlielende Berechnung der Leibrente mit verbindlichem
Vertragsangebot auf Basis des Wertgutachtens

4. Notarielle Beurkundung des Immobilienleibrentenvertrages
- mit Eintragung des lebenslangen Wohnrechts und
- der Leibrente in das Grundbuch



